AGERST

a Reguladora de Servigos Pablicos Delegados de Santa Cruz do Sul

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2022/058.

ASSUNTO: PROPOSTA DE RESOLUCAO: Estabelece critérios regulatorios de
avaliagdo da antecipagéo de investimentos em redes de agua e esgoto sanitario por
empreendedores imobiliarios, no Municipio de Santa Cruz do Sul, na forma do
Parégrafo Unico do art. 18-A da Lei n° 11.445/2007, com a redacéo introduzida pela
Lei n® 14.026/2022",

1- INTRODUGAO

O presidente do Conselho Diretor recebeu o oficio n° 185/PGM/2022 e
em 27 de abril de 2022 determinou a abertura do Processo Administrativo N°
2022/58, onde foi solicitado que a Agéncia edite Regramento quanto aos

investimentos em infraestrutura em redes de agua e esgoto.

2- LEI N° 11.445/2007, COM REDAGAO INCLUIDA PELA LEI N°14.026/2020:

Art. 18-A- O prestador dos servicos publicos de saneamento basico
deve disponibilizar infraestrutura de rede até os respectivos pontos de conexao
necessarios a implantacdo dos servigcos nas edificagdes e nas unidades
imobiliarias decorrentes de incorporacéo imobiliaria e de parcelamento de solo
urbano.

Paragrafo Unico- A agéncia reguladora instituird regras para que
empreendedores imobiliarios fagam investimento em redes de agua e esgoto,
identificando as situagdes nas quais os investimentos representam antecipacao
de atendimento obrigatério do operador local, fazendo jus ao ressarcimento
futuro por parte da concessionaria, por critérios de avaliagao regulatérios, e
aquelas nas quais os investimentos configuram-se como de interesse restrito

de empreendedor imobiliario, situagdo na qual ndo fara jus ao ressarcimento.

3- PROCESSO:

Fazem parte do processo os seguintes documentos:
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- Lei Complementar n° 563, de 22/07/2013 — Lei de Loteamento do
Municipio,

- Lei n° 11.445, de 05/01/2007 — Estabelece as diretrizes nacional para
0 saneamento basico,

- Lei n® 14.026, de 15/07/2020 — Atualiza o marco legal de saneamento
basico,

- Lei n° 10.848, de 15/03/2004 — Dispde sobre a comercializagdo de
energia elétrica,

- Resolugao Normativa n° 1.000 ANEEL, de 07/12/2021,

- Lei Complementar n° 741, de 12/04/2019 — Institui o Plano Diretor de
Santa Cruz do Sul,

- Resolugdo ARES-PCJ n° 50, de 28/02/2014 - Estabelece as
Condicdes Gerais de Prestacdo dos Servicos Publicos de Abastecimento de Agua
Tratada e de Esgotamento Sanitario. (Agéncia Reguladora de Sao Paulo),

- Resolugcdo ARES-PCJ n°® 432, de 25/05/2022 — Estabelece critérios
regulatorios de avaliagao da antecipagao de investimentos em redes de agua e esgoto

por empreendedores imobiliarios.

OBS: A unica agéncia reguladora a editar uma resolucdo relativo a estabelecer
critérios regulatérios de antecipacdao de investimentos em redes de agua tratada e
esgoto cloacal foi ARES-PCJ (Agéncia Reguladora dos Servigos de Saneamento das

Bacias dos Rios Piracicaba, Capivari e Jundiai, de Sao Paulo).

4- NOTIFICAGAO:

No dia 24 de junho de 2022 a Agéncia expediu a TN n° 071/2022 para que:

a) Manifeste referente a proposta de Resolugdo para estabelecer
critérios regulatérios de avaliacdo da antecipagao de investimento
em redes de agua e esgoto cloacal,

b) Participar da reunido no dia 30 de junho de 2022, as 14:00 h na sede
da Agéncia Reguladora, para tratar do assunto.

No dia 13 de julho de 2022 a CORSAN através do oficio n° 669/2022 — SUPRIN

respondeu que nao ha oposicao da Companhia a proposta de resolugdo em voga.
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Ressaltamos que a indenizacdo da CORSAN abrange apenas as obras e servi¢os
ja previstos no Plano de Investimentos e no PMSB, e que o ajuste referente ao
ressarcimento sera tratado por meio de “Contrato Especial”’, no qual sera definido o
procedimento de ressarcimento, admitindo-se a liberdade negocial das partes, desde
que atendidas as clausulas minimas previstas na proposta de Resolugao.

Apresentamos em anexo, a Nota Técnica e a proposta de “Termo Indenizatério e
Compromissério” elaborados por consultoria especializada, no qual, provisoriamente,
buscava-se um desenho de procedimento semelhante ao proposto no modelo
apresentado pela AGERST, no qual havia a:

i) Identificagéo da obra/servigo passivel de indenizagao; e

ii) Celebracdo de instrumento entre a CORSAN e o empreendedor

imobiliario com a determinagéo de obrigagbes reciprocas;

Salientamos que a CORSAN esta a disposigao para eventual construgdo conjunta
em relacdo ao “Contrato Especial” ou “Termo Indenizatério e Compromissorio”,

podendo-se usar o estudo técnico do consultor especializado da CORSAN.

5- REUNIAO:

No dia 21 de setembro de 2022, reuniram-se na sede da Agéncia Reguladora
representantes da AGERST, da Prefeitura Municipal e dos Empreendedores do ramo
imobiliario, ficando definido que no texto da Resolugao deve estar previsto o ponto de
conexao, objeto de discusséo entre empreendedores e CORSAN. Na ocasido foi

elaborado pela secretaria geral a Ata n° 053/2022.

6- RELATORIO:

Em outubro o Procurador da Agéncia Rogério Moura Pinheiro Machado
elaborou o “Relatério Preliminar de Analise de Impacto Regulatério” n°
01/2022/AGERST, como objeto a Resolugdo que dispora sobre o ressarcimento de
empreendedores imobiliarios no caso de antecipacao de investimentos em contratos

de concesséo.

7- AUDIENCIA PUBLICA:
No dia 20 de outubro de 2022, as 09:00 horas, na Camara de Vereadores de

Santa Cruz do Sul, na Rua Fernando Abott n° 940, ocorreu a Audiéncia Publica n°
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05/2022. Estavam presentes representantes da AGERST, representantes do Poder
Concedente, da Concessionaria CORSAN, do Legislativo Municipal e demais
presentes que assinaram a Ata de presenca. Apos a leitura da proposta de Resolugao
houve as manifestacdes dos inscritos e foi solicitado que as partes interessadas se
manifestassem formalmente com as sugestbes de ajustes e adequacdes para se
compor a Resolugao na versao final. Na ocasido foi mencionado que a CORSAN havia

enviado uma contribuicdo que nao teve tempo habil para ser analisada.

8- CONTRIBUIGOES DA CORSAN-1:

No dia 19 de outubro de 2022 a COSAN enviou o oficio n° 943/2022 — SUPRIN
com as contribui¢cdes a 52 Consulta Publica da AGERST de 2022.
1- Entende-se adequado que se faga referéncia a “infraestrutura de rede” ao invés de
somente “rede”, uma vez que a rede despida da necessaria infraestrutura acabara por
néao alcancgar a funcionalidade do sistema, assim ndo valendo para o atingimento das
metas do Novo Marco Legal e também n&o adiantando o desenvolvimento do
loteamento e do atendimento a populacdo. O ideal seria adequar a redacgao,
aprimorando-a nos trechos da proposta que indicam tdo somente ‘redes de agua e
esgotamento sanitario”. Neste sentido, é oportuno ajustar o teor de inciso Ill do art. 5°
da resolugéo, que, por si sO, exclui a possibilidade de indenizacdo a infraestrutura de
rede, o que colide aos objetivos da nova legislagcdo, visto que, de fato, pode
representar obras executadas sem a devida funcionalidade;
2- Nos pontos que ha indicagdo de “Contrato de Concessdo”, cremos que seja
razoavel incluir “Contrato de Prestacdo de Servico de Saneamento”, uma vez que, na
atualidade, p. ex., ha vigéncia de Contrato de Programa;
3- No art. 2° da proposta de resolugéo fica dito que o “Contrato Especial” seria entre a
CORSAN e o usuario. No entanto, o instrumento deve ter como parte a CORSAN e o
Empreendedor, usando-se como conceito de empreendedor a definicdo ja prevista na
Lei de Parcelamento do Solo, conforme art. 2°-A da referida lei;
4- No mesmo art. 2° da proposta de resolugdo consta a definicdo de “Investimento
Passivel de Ressarcimento”, vislumbramos que a reda¢do ndo esta suficientemente
clara, devendo ser ajustada no sentido de incluir elementos pelos quais constituiria o

investimento passivel de ressarcimento, como sera abordado no item abaixo;
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5- Mais importante: O art. 6° da proposta de resolugdo nado possui elementos

suficientes para constituir a seguranga necessaria a viabilizacdo da antecipacdo de

empreendimento, haja vista a pertinéncia regulatéria ao caso. Julgamos como

apropriado o acréscimo dos quesitos abaixo:

a)

b)

As diretrizes para a execugdo das obras de infraestrutura de rede
devem ser esclarecidas e informadas pela CORSAN ao empreendedor.

As diretrizes informadas pela CORSAN devem ser de adesao

obrigatoria pelo empreendedor;

O empreendedor deve apresentar o projeto da infraestrutura de rede a
CORSAN, sendo necessaria aprovagdo do projeto de engenharia, bem
como o seu “Plano de Trabalho”, compondo, nesse ultimo, os valores
orgados pelo empreendedor a execugao do projeto. Ou seja, analise e
aprovagdo do projeto deve contemplar as diretrizes técnicas e a
confirmacdo de que os valores estdo adequados aos valores de
referéncia que sédo praticados pela CORSAN, uma vez que os custos da
obra ndo possam ser superior ao que seria ho caso da sua execugao
pela CORSAN, preservando a modicidade tarifaria e vedando a
lucratividade do empreendedor no que diz respeito a obra, visto que —
de positivo ao empreendedor — ja ocorrera a antecipagdo da obra.
Salienta-se que o atraso na execucdo da obra — em nenhuma hipdotese
— enseja reequilibrio. O reajuste somente sera incorporado a
indenizagéo se pactuado no Contrato Especial, utilizando-se do IPCA,
por exemplo, como indexador, contando-se a assinatura do instrumento
como termo inicial, ndo podendo haver reajuste em periodo inferior a 12
meses da assinatura;

O investimento somente sera ressarcido se estiver contemplado na area
de atuagcdo da CORSAN, previsto no CAPEX (Plano de Investimento) e
se for compativel com o PMSB. Ademais, a Prefeitura deve anuir com a
antecipagcdo da obra e a Agéncia Reguladora necessita ratificar a

antecipacdo da obra pelos reflexos na requlacdo;
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d) A fiscalizacdo da obra de antecipagdo deve ser realizada de forma

integral pelo empreendedor, devendo ser fiscalizada pela CORSAN e

pela Agéncia Reguladora. A emissdo de relatorios periddicos e

fiscalizagées “in loco” devem compor o ato fiscalizatério em foco.
6- No ‘item 3” do Anexo Il, que versa sobre o conteudo minimo obrigatério dos
contratos especiais, sinalizamos como pertinente que as aprovagées do Projeto/Plano
de Trabalho/Orcamento devem estar incorporadas. Além disso, acreditamos ser
importante a prescricdo da competéncia do empreendedor para viabilizar as licengas
ambientais e outras necessarias a implantagcdo da obra de infraestrutura de rede;
7- Nas observagbes do Anexo Il consta que os contratos especiais hdo precisam ser
homologados pela Agéncia Reguladora, o que consideramos inadequado frente ao
real e direto impacto na atividade regulatéria, especialmente no tocante as tarifas
pagas pelos usuarios. Ainda, esta prevista uma forma do contrato especial que nao
contempla o “contetdo minimo”, no entanto, pode ter validade se for homologado pela
Agéncia. Aduz que seria acertado submeter todos o0s contratos especiais a
homologacgéo da agéncia e, na ocasiédo de ndo possuir o conteudo minimo obrigatério,
fica impossibilitada a sequer passar a fase de avaliagdo, uma vez que a analise
requlatéria fica prejudicado por auséncia de elementos. Finalmente, existe até mesmo
a concepgdo da ideia de que, no caso de o contrato especial ndo possuir a
convergéncia entre as partes (CORSAN e Empreendedor), possa a Agéncia
Reguladora atuar, manifestando e buscando uma proposta de conciliagdo. Entretanto,
€ preciso frisar que a proposta de conciliacdo é de forma colaborativa as partes e
Jjamais resolutiva, no sentido de compelir qualquer das partes a anuéncia, uma vez
que, para o firmamento do pacto, as partes devam — em comum acordo — resolver 0s
termos do contrato, sem imposi¢do do ente regulador;
8- O Municipio deve dar o “de acordo” na minuta havida entre CORSAN e
Empreendedor, haja vista a incorporagdo da obra na estrutura local e ressarcimento
através da tarifa;
9- Demais contribui¢bes, ja remetidas pela CORSAN por meio do Oficio 669/2022 —
SUPRIN/DP, indicando de modo sucinto as seguintes consideragées:
Em anexo, apresentamos a Nota Técnico e proposta de “Termo Indenizatério e

Compromissorio” elaborados por consultoria especializada, no qual, provisoriamente,
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buscou-se um desenho de procedimento semelhante ao proposto no modelo
apresentado pela AGERST, no qual havia a:

i) Identificagdo da obra/servigo passivel de indenizagéo; e

ii) Celebracao de instrumento entre a COIRSAN e o empreendedor imobiliario com a

determinagéo de obrigagdes reciprocas.

Desta forma, salientamos que a CORSAN esta a disposigdo para eventual construgdo
conjunta em relagdo ao “Contrato Especial” ou “Termo Indenizatério e
Compromissorio”, podendo-se usar o estudo técnico do consultor especializado da
CORSAN.

9- ANALISE DAS QUESTOES DA CORSAN-1:
Vamos analisar todos os itens apresentados pela CORSAN.

1) Concordamos em substituir onde estd mencionado apenas “rede” para
“‘infraestrutura de rede”, por ser mais abrangente e representar a real
figuracao das obras a serem executadas;

2) Onde consta “Contrato de Concessdo” vamos adotar “Contrato de
Programa CP269”,

3) No art. 2° sera substituido “usuario” por “empreendedor”,

4) No artigo 2° item Ill, esta especificado o “Investimento Passivel de
Ressarcimento”,

5) Foi colocado que o empreendedor deve seguir o ‘Manual de
Procedimentos para projeto e execucao de Parcelamento de Solos” da
CORSAN,

6) Foi atendida com a resposta acima,

7) As observagdes do Anexo Il foram suprimidas,

8) Sim, o Municipio tem que assinar (de acordo) o Contrato Especial,
assim como tem que ser homologado pela Agéncia,

9) O modelo de Contrato Especial ou Termo Indenizatério e
Compromissorio vai ser concluido em conjunto com a CORSAN.

10- CONTRIBUIGOES DA CORSAN-2:
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No dia 11 de novembro de 2022 a CORSAN enviou o oficio n° 1.006/2022 —

SUPRIN/DP com “Consideragdes as sugestdes a Proposta de Resolugdo da AGERST
sobre o Art. 18-A do Novo Marco Legal”.
1- Art. 2° - Item 3 (Investimento Passivel de Ressarcimento) - O contrato possui uma
area que é objeto de atuagdo da CORSAN, sendo que, para esta area especifica, as
metas do “Novo Marco Legal” foram incorporadas pelo Termo Aditivo de
Conformidade, instrumento que também introduziu um Plano de Investimentos (Anexo
Capex).

Desta maneira, somente é possivel o uso do mecanismo de antecipagéo de
investimento pelos empreendedores se a rede estiver projetada no Plano de
Investimento e no Plano Municipal de Saneamento Basico. Obviamente, a
possibilidade de adiantamento de obras do Art. 18-A ndo pode ampliar a area de
atuacdo da CORSAN no municipio ou prever investimento diverso daquele pactuado
entre o Poder Concedente e a Concessionaria.

Assim, estabelecida a questéo territorial correspondente, € natural que todos

os investimentos em rede que sejam realizados pelos empreendedores, atendida as
formalidades, representardo automaticamente na antecipacdo das metas de
atendimento contratualizadas pelas partes.
2- Art. 4° - Neste ponto, é preciso esclarecer, inicialmente, que o dispositivo em foco
néo altera o dever do prestador do servico de disponibilizar a infraestrutura de rede
até os respectivos pontos de conexdo/ponto de tomada, bem como ndo impbe que o
empreendedor execute a infraestrutura de rede.

No entanto, é sabido que a implantacdo de infraestrutura de rede e a expansao
do sistema de agua e esgotamento sanitario sdo balizadas pelo Plano de Investimento
(Anexo Capex), incorporado ao Contrato de Saneamento pelo Termo Aditivo de
Conformidade, documento que estabelece as acbes e a sua respectiva cronologia de
execucdo, objetivando — sobretudo — o cumprimento das metas do “Novo Marco
Legal”. Assim, as obras de infraestruturas de rede observardo o periodo de
implementagédo pactuado entre o Poder Concedente e a Concessionaria no Plano de
Investimento (anexo Capex).

Com efeito, destaca-se que a inovacao legislativa do Art. 18-A do “Novo Marco
Legal” é uma oportunidade para o empreendedor antecipar a execugdo das suas

proprias edificagbes/unidades imobiliarias decorrentes de incorporacdo imobilidria ou
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parcelamento do solo através do adiantamento de investimento em rede ja projetado
pela COSAN para a area de atuagdo, mediante a respectiva indenizacdo da CORSAN
aos investimentos realizados na infraestrutura de rede de competéncia da CORSAN.

Desse modo, o0s investimentos na infraestrutura de rede devem ser
compativeis como Plano de Investimentos, na medida da necessidade de contemplar
o atendimento dos servicos a regido, uma vez que ndo faria sentido a CORSAN
indenizar uma infraestrutura de rede implantada por empreendedor que contemple —
apenas — os interesses daqueles empreendedores especificos, ndo contemplando a
possibilidade de ligagdo as demais economias da regido, o que ocasionaria um gasto
excessivo em obras, sobrecarga ao sistema e problemas na funcionalidade a longo
prazo, significando impacto negativo a equalizacdo de uma tarifa médica e na
eficiéncia dos sistemas, bem como inaceitavel investimento de valores, com
ressarcimento tarifario, em beneficio de um ente privado isolado.
3- Art. 5° - E oportuno mencionar que o dispositivo proposto na resolucdo tem a
finalidade de prever os investimentos que ndo serao ressarcidos pelo prestador doa
servicos, a luz da estrutura normativa da Lei de Parcelamento do Solo,
consubstanciando-se em verdadeira cautela a modicidade tarifaria e o respeito as
normas regulatérias, o que se insere na competéncia legal da Agéncia Reguladora.
4- Desacordo entre empreendedor e CORSAN — Reitera-se o teor do Of. 0943/2022 —
SUPRIN/DP, no qual enderega consideragbes a tematica, especialmente no que tange
ao papel de mediagdo da agéncia reguladora observar a forma colaborativa a
convergéncia entre a prestadora do servigo e o empreendedor, eis que a firmatura do
‘instrumento juridico” deva ser — de comum acordo — entre as partes, hdo podendo ser
— qualquer das partes — compelida a anuir aos termos do “instrumento juridico”.
5- Fiscalizagcdo para recebimento da obra: O detalhamento da fiscalizacdo deve ser
estabelecido no instrumento juridico assinado pelas partes, que tera as formas e a
tempestividade de cada ato fiscalizatério, consubstanciado-se na adequada
fiscalizacdo para o acompanhamento da execug¢édo e concluséo da obra.

Assim, em se tratando de obra de saneamento, a obra devera ser fiscalizada
de modo permanente, ndo se resumindo a fiscalizacdo apds a conclusdo das obras,
as verificagbes da adequacédo das obras de saneamento sdo complexas.

Pontua-se que néo vislumbra como adequado o estabelecimento de multa.
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Consideracbes as sugestées da Procuradoria Geral do Municipio:

Refuta o teor da impugnacdo e requerimento do Municipio de Santa Cruz do
Sul, uma vez que é sedimentado em confusdo interpretativa, entrelacamento de
matérias ndo abrangidas pelo processo administrativo especifico de regulamentacéo
do Art. 18-A do “Novo Marco Legal”, desvirtuando conceitos juridicos consagrados a
I6gica setorial em tela.

E cedico que a obra de infraestrutura de rede até o ponto de conexdo/ponto de
tomada da unidade imobiliaria deve estar na area de abrangéncia do Contrato de
Saneamento e também estar prevista no Plano de Investimento (Anexo Capex),
conforme o projeto de expansao a regiao especifica.

Dessa forma, prima-se pelo atendimento ao interesse coletivo, o que, no caso
em tela, deve conduzir as agbes para a necessaria funcionalidade e equilibrio
econbmico-financeiro, na medida do servico ser requlado e remunerado mediante
pagamento de tarifas pelos usuarios.

E inadequado autorizar a indenizagdo de investimentos de empreendedor em
infraestrutura de rede que sirva apenas para viabilizar empreendimentos em particular,
ndo contemplando a possibilidade de ligagdo aos demais usuarios. Todo o
investimento precisa prever a expansao da regiao e, assim, a infraestrutura publica de
rede deve observar o potencial crescimento da regido, respeitando as regras acerca
do equilibrio econémico-tarifario e principios basilares, como o da isonomia.

A chancela ou aceite a sugestao representa um risco a modicidade tarifaria e a
funcionalidade dos sistemas.

Por conseguinte, purga-se pelo nédo acolhimento das sugestbes acima

combatidas.

11- ANALISE DAS QUESTOES DA CORSAN-2:
Vamos analisar todos os itens apresentados pela COSAN:
1- No art. 2° - Iltem 3: Investimento Passivel de Ressarcimento:
Fica mantido o texto atual, com inclusdo do seguinte: “e execuc¢do de redes de
agua e/ou esgoto e/ou reservacao, em que a CORSAN solicite um AUMENTO no

dimensionamento calculado pelo empreendedor.
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A solicitacdo da CORSAN deve ser fundamentada pela implantacdo de outros
empreendimentos e a expansdo da regido, atendendo assim o seu potencial de
crescimento, e a necessidade da Companhia ter que executar estas obras no futuro.

2- No art. 4°:

Fica mantido o texto atual, com inclusdo do seguinte: “e execuc¢do de redes de
agua e/ou esgoto e/ou reservagao, em que a CORSAN solicite um AUMENTO no
dimensionamento calculado pelo empreendedor.

A solicitacao da CORSAN deve ser fundamentada pela implantagao de outros
empreendimentos e a expansdo da regido, atendendo assim o seu potencial de
crescimento, e a necessidade da Companhia ter que executar estas obras no futuro.

3- No art. 5°:

Fica mantido o texto atual.

4- As observagoes do Anexo Il foram suprimidas, e foi criado o art 16° para os
casos que nao houver acordo entre a CORSAN e empreendedor.

5- Em relagédo a Fiscalizacdo e Recebimento da obra foi incluido o art. 17° que
coloca como sera a fiscalizagao e foi incluido no Conteudo Minimo (anexo Il) que o
empreendedor deve seguir o “Manual de Procedimentos” da CORSAN.

A colocacao da MULTA é uma previsao legal em contratos para dar seguranga
para o empreendedor que vai arcar com os custos da obra, que neste caso seria de

competéncia e responsabilidade da CORSAN.

12- CONTRIBUIGOES DOS EMPREENDEDORES (Matheus Limberger):

O advogado Matheus Limberger no dia 31 de outubro de 2022 apresentou
sugestdes de alteragdo a proposta de Resolucdo apresentada na Audiéncia Publica do
dia 20 de outubro.

1.0- No Art. 2° - Item 3 (Investimento Passivel de Ressarcimento):

1.1- No item 3 do art. 2° da Proposta de Resolugado, o conceito de “INVESTIMENTO
PASSIVEL DE RESSARCIMENTO” estd, em nosso entendimento, em desacordo com
o disposto no art. 18-A da Lei Federal n° 11.445 de 2007 (introduzido pelo Novo Marco
Legal de Saneamento), visto que condiciona o ressarcimento do investimento efetuado
pelo empreendedor a antecipagao de metas de atendimento contratadas (previstas no

Plano de Investimentos entre CORSAN e o Municipio).
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1.2- Ocorre que o art. 18-A da Lei Federal de 2007 prevé a obrigagdo legal do
prestador em disponibilizar a infraestrutura até os respectivos pontos de conexao
necessarias a implantagdo dos servicos nas edificagdes e nas unidades imobiliarias
decorrentes de incorporagao imobiliaria e de parcelamento de solo. Assim sendo, ndo
€ legitimo condicionar o ressarcimento a antecipacdo de metas de atendimento
contratadas previamente entre CORSAN e Municipio, pois contraria objetivamente o
espirito da norma, fugindo ao poder regulamentar da AGERST,

1.3- Dessa forma, sugere-se que o item 3 do art. 2° da proposta de resolucédo seja
excluido o trecho a partir de “e que represente antecipagdo de metas de atendimento
contratadas, abrange as obras e servigos ja previstos no Plano de Investimento da
CORSAN e PMSB’.

2.0- No Art. 4°:

2.1- De acordo com a redagao do art. 4° da proposta de resolugao, nao serao
ressarcidos os investimentos efetuados pelo empreendedor na execugéo de redes de
agua e esgoto de interesse restrito ao empreendimento, ou seja, aquelas projetadas
exclusivamente para viabilizar o empreendimento.

2.2- Contudo, a redagao proposta no art. 4° contraria o dispositivo no art. 18-A da Lei
Federal n° 11.445 de 2007, uma vez que esta restringindo o conteudo da norma
federal, pois a obrigagdo do empreendedor imobiliario € executar as redes dentro da
gleba, isto é, a disponibilizacdo de redes até o ponto de conexdao cabe
exclusivamente ao prestador local, ndo sendo obrigagdo do empreendedor imobiliario;
2.3- Assim, como a disponibilizacdo de redes até os respectivos pontos de conexao é
obrigagdo do prestador local e ndo do empreendedor imobilidrio, ainda que nao
previstas no plano de metas entre CORSAN e Municipio, a redagao do art 4° da
proposta de resolucdo deve ser ajustado, para se harmonizar com a norma matriz de
regéncia (art. 18-A da Lei Federal 11.445 de 2007);

2.4- Desta forma sugere-se a seguinte redacéo:

“Art. 4°. A execucao de redes de agua e de esgoto até os respectivos
pontos de conexdo necessarios a implantacdo dos servicos nas edificacbes e nas
unidades imobiliarias decorrentes de incorporagado imobiliaria e de parcelamento de
solo urbano compete ao prestador local (CORSAN), devendo ser ressarcido o

investimento efetuado pelo empreendedor imobiliario para garantir a disponibilizacdo
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de rede de agua e de esgoto até os respectivos pontos de conexdo do
empreendimento, caso nao tenha sido disponibilizada até entao pelo prestador local.

Paragrafo Primeiro: Os investimentos realizados pelos empreendedores
em obras para execucao de redes de agua e de esgoto a partir dos respectivos pontos
de conexéo disponibilizados pelo prestador local, isto é, aquelas que sejam realizadas
exclusivamente no perimetro da gleba objeto do empreendimento imobiliario n&o serdao
objeto de ressarcimento, uma vez que sdo de interesse restrito do empreendimento
imobiliario.

Paragrafo Segundo: As obras de reservacdo de agua e de
bombeamento e/ou tratamento de esgoto executados no perimetro do
empreendimento ndo serdo, via de regra, ressarcidas, uma vez que sao de interesse
exclusivo do empreendimento, exceto se a capacidade dos sistemas executados for
superior a necessidade para atender as unidades imobiliarias objeto do
empreendimento.

Paragrafo Terceiro: No caso previsto no paragrafo segundo, supra, se a
capacidade dos sistemas executados for superior a necessidade para atender as
unidades imobiliarias objeto do empreendimento, o prestador local devera ressarcir o
empreendedor pela capacidade fornecida pelos sistemas executados que seja
superior/excedente a demanda das unidades do empreendimento imobiliario”.

3.0- No Art. 5°:

3.1- Aredacao do art. 5° da proposta de resolucéo contraria o teor do caput do art. 18-
A da Lei Federal n° 11.445 de 2007, porque acaba por limitar o ressarcimento do
empreendedor imobiliario por obras que deveriam ser efetivamente indenizadas.

3.2- No inciso | do art. 5°, consta que ndo serdo indenizadas obras de redes que
beneficiem outros usuéarios ndo localizados no empreendimento, mas que sejam
realizadas para viabilizar o referido empreendimento. Todavia, essa regra viola o
disposto na norma de regéncia (art. 18-A), pois a sua finalidade é garantir
ressarcimento em face do empreendedor por obras que nao atendam unicamente o
empreendimento, mas que sejam de obrigatoriedade do prestador local. Assim, as
obras internas ao perimetro do empreendimento que beneficiem terceiros deverao ser,
sim, ressarcidas, na propor¢ao daquilo que exceder a demanda das proprias unidades

do empreendimento.
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3.3- A mesma logica também para os incisos Il e Ill do art. 5° da proposta de
resolugcdo, uma vez que, conforme ja ressaltado. A finalidade/espirito da norma (art.
18-A) é garantir ressarcimento diante de todas as obras e instalagcbes efetuadas pelo
empreendedor imobiliario que ndo sejam de sua responsabilidade. Dessa forma,
prever que ndo serdo indenizadas, significa contrariar o conteudo da norma federal, o
que extrapola do poder regulamentar da AGERST.

3.4- Assim sendo, sugere-se que seja retirado o trecho do art. 5° a partir de “ficando
certo de que nao serdo objeto de ressarcimento pelo prestador ao empreendimento
imobiliario .....".

4.0- Desacordo entre Empreendedor e CORSAN:

4.1- Sugere-se incluir artigo na proposta de resolugao, que preveja o encaminhamento
do caso a AGERST, para fins de mediagdo, em situagdo de desacordo entre o
empreendedor e a concessionaria para assinatura do contrato especial referido no
anexo ll, nos seguintes termos:

“Art.- Em havendo desacordo entre o empreendedor imobiliario e a
concessionaria (prestador local) para assinatura do contrato especial referido no
ANEXO |Il, qualquer das partes (empreendedor imobiliario ou CORSAN) podera
pleitear a AGERST que participe da negociacdo. A AGERST recebera a solicitagdo
com informagdes da parte solicitante e, ato continuo, notificara a outra parte para
prestar suas informacbdes e, nos 30 dias seguintes, agendara reunides com os
interessados a fim de mediar a solugao conciliatéria”.

5.0- Fiscalizac&o para recebimento de obras:

5.1- Sugere-se incluir artigo na proposta de resolugdo, que estabelega um prazo
maximo para fiscalizagdo das obras pela CORSAN, com vistas ao recebimento das
obras executadas pelo empreendedor imobiliario, nos seguintes termos:

“Art.- A CORSAN tera o prazo de 30 (trinta) dias, contados do pedido
apresentado pelo empreendedor imobiliario, para fiscalizar as obras executadas.

Paragrafo Unico: Decorrido o prazo, supra, sem que tenha ocorrido
fiscalizagdo pela CORSAN, o valor objeto do ressarcimento passara ser acrescido do

juro de mora mensal de 1% sobre o valor devido, calculado pré-rata die”.

13- ANALISE DAS QUESTOES DOS EMPREENDEDORES (Matheus Limberger):

1.1) Em relacéo ao art. 2° - item 3:



AGERST

Agéncia Reguladora de Servigos Piblicos Delegados de Santa Cruz do Sul

O art. 18-A da Lei Federal coloca que o prestador dos servigos publicos deve
disponibilizar infraestrutura de rede até os respectivos pontos de conexdo a
implantacdo dos empreendimentos. Assim, conforme a Lei de Loteamento do
Municipio (Lei Complementar Municipal n°® 563/2013), consta que o empreendedor
deve executar as redes de agua e esgoto de acordo com o projeto aprovado pela
concessionaria e pelo Municipio. Com esta colocagao fica claro que a CORSAN na
aprovacdo define o Ponto de Conexdao do empreendimento, e assim conceder o
Atestado de Viabilidade Técnica para o empreendedor concluir o processo de
aprovacao junto a CORSAN. Para mudar esta concepcgéo cabe ao Municipio efetuar a
alteracdo na sua Lei de Loteamento colocando que o Ponte de Conexao sera na
testada do empreendimento.

No Paragrafo Unico consta que cabe & Agéncia Reguladora instituir regras que
identifiquem as situagdes nas quais os investimentos representem antecipacdo de
atendimento obrigatério do operador local, visto que todos investimentos a serem
implantados pela CORSAN ou indenizados aos empreendedores serdo incluidos na
base de célculo da tarifa nas Revisdes Tarifarias.

1.2) Mesma resposta do item 1.1

1.3) Prejudicada com a resposta do item 1.1

2.2) No art. 4°: Conforme a resposta do item 1.1 o art. 4° que trata dos Critérios
Regulatorios de Avaliagdo n&o serdo alterados.

3.0) No art. 5°: Permanece a redagao anterior com pequenos ajustes.

4.0) Foi incluido o art. 16° na Proposta de Resolugédo. Em relagdo ao prazo, os
casos seguirdo a sistematica e prazos adotados pela Agéncia.

5.0) Em relagéo a fiscalizagdo para recebimento, foi incluido no Conteudo
Minimo do Contrato Especial que serd adotado o Manual de Procedimentos da
CORSAN, onde esta detalhado todo o processo até o recebimento definitivo com

prazos.

14- CONTRIBUIGAO DA PREFEITURA MUNICIPAL:
O Municipio de Santa Cruz do Sul, através do Procurador-Geral Adjunto
Jefferson Zanette apresentou no dia 28 de outubro a Impugnagao e Requerimento nos

termos que seguem:
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a) Arevisao do texto proposto pela AGERST com os seguintes acréscimos:

Art. 5°. No caso de execugdo de redes de agua e esgoto de interesse
compartilhado entre 0 empreendedor imobiliario e demais usuarios néo localizados no
empreendimento, o fluxo de ressarcimento dos investimentos ocorrera conforme
Anexo | da presente Resolugdo, ficando certo de que ndo serdo objeto de
ressarcimento pelo prestador ao empreendedor imobiliario:

- As redes de distribuicdo de agua e/ou de coleta de esgoto que
beneficiem outros usuarios ndo localizados no empreendimento
imobiliario, mas que sejam implantados exclusivamente para
viabilizar o referido empreendimento imobiliario, exceto se
realizadas nas zonas de expansao especificadas no Plano
Municipal de Saneamento e no Plano Diretor e subsequentes
revisoes.

[l- As redes de distribuicdo de agua e/ou coleta de esgoto que nao
estejam no plano de investimentos do prestador dos servigos,
ressalvadas aquelas realizadas nas zonas de expansao
especificadas no Plano Municipal de Saneamento Basico e no
Plano Diretor e subsequentes revisoes.

- Outros ativos e estruturas de abastecimentos de agua e/ou
esgotamento sanitario implantados pelo empreendedor que nao
sejam redes, salvo se referida implantagao houver sido realizada
por exigéncia do prestador dos servigos para fins de liberagao
do empreendimento.

b) Que a AGERST deflagre mecanismos de inducédo de eficiéncia face o historico
indice de perdas de modo a direcionar a lucratividade advinda das expansdes

decorrentes de investimento privado para o respectivo ressarcimento das obras

realizadas, assegurando assim a expansao do sistema e a modicidade tarifaria;

c¢) Seja suprimida, na integra, a norma contida no art. 12 da proposta de Resolugéo ou
ajustada ao que restou convencionado consensualmente pelas partes na Clausula
Trigésima Sexta do Terceiro Aditivo ao CP 269/2014.
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“CLAUSULA 362 — Tendo em vista as disposices do art. 18-A da Lei 11.445/2007,
com a redacgéo dada pela Lei 14.026/2020, eventuais instrumentos celebrados com

vistas a distribuicbes entre as Partes, incluindo particulares, deverdo ser

revistos ou repactuados, caso seja possivel, a fim de adequa-los ao regramento
legal e ao Plano Municipal de Saneamento Basico e suas revisoées.

Subclausula Primeira — O dispositivo no caput aplica-se também aos instrumentos que

tratam do Lago Dourado.

Subcldusula Segunda — As revisbes ou repactuagbes estabelecidas nesta

clausula, uma vez acordadas pelas Partes, deverdao ser incorporadas ao anexo

de investimentos de expansao, caso ndo previstas no PMSB”.

15- ANALISE DAS QUESTOES DA PREFEITURA MUNICIPAL:
a) Estas alteragbes nao poderao serem incluidas, pois contrariam o teor do artigo, que
é: descrever os itens que NAO SERAO OBJETO DE RESSARCIMENTO.
b) A matéria suscitada pelo Municipio de Santa Cruz do Sul ndo tem relagdo com o
que sera normatizado neste processo, referente ao Paragrafo Unico do art.18-A da Lei
n® 11.445/2007. Salutar a preocupagdo manifestada, ja que o Municipio também
possui fiscalizacdo compartilhada e deve elaborar a revisdo do PMSB. Insta salientar
que a AGERST ja labora em varias frentes de agdo para combater os indices de
perdas, como, por exemplo, nos Reajustes Tarifarios (anuais) e nas Revisbes Tarifarias
(cada 5 anos), onde a Agéncia tem adotado metodologia de “redutores” ao analisar os
indices tarifarios propostos pela CORSAN, e como € de conhecimento publico, os
indices praticados na area de atuacdo da AGERST atualmente sao os mais baixos no
Estado do Rio Grande do Sul.
c) A atuacgao legal da AGERST, no presente processo, esta pautada pelo que dispde o
art. 18-A da lei de regéncia. A nova redagéo do art. 18-A foi incluida com o advento da
Lei n° 14.026/2020, cuja entrada em vigor data de 15 de julho de 2020.

Portanto, pelo Principio da Legalidade, qualquer normatizacdo desta Agéncia,
retroativa a 15 de julho de 2020, estaria @ margem da lei, e, portanto, ndo podera ser

efetivada.
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Logo, se o entendimento do Municipio € de que deve rever instrumentos
particulares anteriores a data do Terceiro Aditivo ao CP 269, que é de 31 de margo de
2022, ou mesmo anteriores a 15 de julho de 2020, podera fazé-lo, na condicdo de
titular do servico publico concedido a CORSAN. Isto é, a acdo normatizadora da
AGERST esta insculpida pelo Paragrafo Unico do art. 18-A, enquanto a eventual agéo

do Municipio ndo encontra o mesmo limite temporal.

16- REUNIAO VIRTUAL:

No dia 21 de novembro de 2022, as 10:00 h se reuniram virtualmente o
conselheiro relator, o procurador da AGERST e equipe técnica da CORSAN para
discutir alguns pontos da Proposta de Resolugéo, tais como: ponto de tomada e
Atestado de Viabilidade Técnica, ligagdo de esgoto o Contrato Especial. Ficou
acertado que a CORSAN enviaria uma cépia de um Contrato Especial ja finalizado até

o dia 25 de novembro.

JOSE LUIZ JURUENA
Conselheiro Relator
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PROPOSTA DE RESOLUGAO N° ........

“Estabelece critérios regulatérios de
avaliacdo da antecipacio de investimentos
em redes de agua e esgoto por
empreendedores imobiliarios, no Municipio
de Santa Cruz do Sul, na forma do
Paragrafo Unico do art. 18-A da Lei n°
11.445/2007, com a redagao introduzida
pela Lei n® 14.026/2020".

O CONSELHO DIRETOR DA AGENCIA REGULADORA DE SERVIGCOS
PUBLICOS DELEGADOS DO MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DO SUL — AGERST, no
uso das atribui¢cdes legais que Ihe sédo conferidas pela Lei Municipal n° 6.906/2013, e;

CONSIDERANDO que a Lei Federal n° 11.445, de 05 de janeiro de 2007, estabelece
diretrizes nacionais para o saneamento basico, e o Decreto Federal n° 7.217/2010,
que a regulamenta,

CONSIDERANDO que a Lei Federal n° 11.445/2007, nos termos do artigo 23, incisos
I, IV e X, confere a entidade reguladora competéncia para editar normas regulatérias
de natureza técnica, econémica e social, incluindo padroes de qualidade na prestacao
dos servigos e no atendimento ao publico,

CONSIDERANDO o Contrato de Programa assinado em 02 de julho de 2014 e o 3°
Aditivo assinado em 31 de margo de 2022 entre o Municipio de Santa Cruz do Sul e a
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CORSAN, nas Clausulas 352 e 362 e subclausulas 12 e 2% onde consta que “Cabera
aos proprietarios ou incorporadores a execu¢ao dos projetos e obras dos servigos de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario dos loteamentos particulares”.

CONSIDERANDO o Convénio de Delegagao assinado em 07 de marco de 2018 entre
0 Municipio de Santa Cruz do Sul e a AGERST, onde na Clausula Primeira foi firmado
como objeto a delegacao, pelo Municipio a AGERST, a regulacdo dos servicos
publicos de abastecimento de agua potavel e de esgotamento sanitario.

CONSIDERANDO o Paragrafo Unico do artigo 18-A da Lei Federal n° 14.026/2020,
que atualiza a Lei Federal n° 11.445/2007, estabelece que as agéncias reguladoras
instituirao regras para que empreendedores imobiliarios fagam investimentos em
redes de agua e esgoto cloacal, identificando as situa¢des nas quais os investimentos
representem antecipacao de atendimento obrigatério do operador local, fazendo jus
ao ressarcimento futuro por parte da concessionaria.

CONSIDERANDO que a Lei Complementar Municipal n° 563, de 22 de janeiro de
2013, que institui a “Lei de Loteamento no Municipio”, nos seguintes dispositivos: art.
16, l e ll e art. 21, 1l, ‘g’ e ‘h’, estabelece as obras e documentos que o loteador deve
atender para a realizacdo de um loteamento.

CONSIDERANDO que a Agéncia Reguladora concluiu ser necessario estabelecer
metodologia padronizada para definigdo objetiva do investimento executado por
empreendedor imobiliario em redes de agua e esgoto sanitario e assumido pelo
prestador de servicos em seu Plano de Investimento anexo ao CP 269, atualmente
denominado “Anexo Capex ao Terceiro Aditivo”.

CONSIDERANDO que, em face da realizacado de Consulta e Audiéncia Publica no dia
08 de dezembro de 2022, sobre o tema, o Conselho Diretor da AGERST, reunida em
dia de dezembro 2022, na reuniao ordinaria n°....

RESOLVE:

Editar normativa sobre critérios regulatérios de avaliagdo da antecipagao de
investimentos em infraestrutura em redes de agua e esgoto por empreendedores
imobiliarios, a serem observados pela entidade prestadora de servigo publico de agua
e esgotamento sanitario em Santa Cruz do Sul, nos seguintes termos:

CAPITULO | - DO OBJETO
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Art. 1°. Esta Resolugéo estabelece critérios regulatérios de avaliagdo da antecipacao
de investimentos em infraestrutura de redes de agua e esgoto por empreendedores
imobiliarios, a serem observados pela CORSAN, prestadora de servigo publico de
agua e esgotamento sanitario neste municipio, vinculado a regulagao e fiscalizagao.

CAPITULO Il — DAS DEFINICOES

Art. 2°. Para os fins desta Resolugdo sao adotadas as seguintes definicoes:

1-

ATENDIMENTO: critério objetivo de atendimento ou cobertura das infraestrutu-
ras de redes de agua e/ou esgoto, estabelecido no Contrato de Programa CP
269 (Lei Federal n° 14.445/2007 e n°® 8.987/1995), PMSB (Plano Municipal de
Saneamento Basico) ou parcerias publico-privadas, se houver (Lei Federal n°
11.079/2004), enquanto meta de desempenho.

CONTRATO ESPECIAL: instrumento estabelecido pelo qual a CORSAN e o
empreendedor ajustam as caracteristicas técnicas e as condigbes comerciais
(procedimentos de ressarcimento) dos servigcos de abastecimento de agua e
ou esgotamento sanitario, observando o conteudo minimo previsto no Anexo Il
da presente Resolugédo. O Contrato Especial é o “Termo Compromissorio e
Indenizatério celebrado com base no Artigo n° 18-A da Lei n°
11.445/2007”. Conforme modelo no Anexo Il

INVESTIMENTO PASSIVEL DE RESSARCIMENTO: execugdo de obra de re-
des de agua e/ou esgoto de forma onerosa e de interesse nao restrito ao em-
preendimento imobiliario, em termos de despesa de capital em ativos reversi-
veis no Contrato de Programa (CP 269) e que represente antecipacao de me-
tas de atendimento contratadas, abrange as obras e servigos ja previstos no
Plano de Investimento da CORSAN e PMSB, e a execucao de redes de agua
e/ou esgoto e/ou reservacao, em que a CORSAN solicite um AUMENTO no di-
mensionamento calculado pelo empreendedor. A solicitagdo da CORSAN deve
ser tecnicamente fundamentada, para configurar atendimento de mais usua-
rios e expansao da regido e a necessidade de execucao futura destas obras,
configurando assim antecipagdo de meta de atendimento.

REDE DE INTERESSE NAO RESTRITO: redes e infraestrutura de redes pro-
jetadas para atender outras economias além daquelas economias localizadas
em determinado empreendimento imobiliario.

RESSARCIMENTO: ato de devolugdo acordado em Contrato Especial
entre empreendedor imobiliario e a CORSAN, de montante investido em
infraestruturas de redes de interesse de agua e esgoto que sejam de
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interesse nao restrito e que representem antecipacdo de metas de
atendimento constantes no Contrato de Programa CP 269 e PMSB.

CAPITULO Ill - DAS CONDIGOES GERAIS

Secao |
Da Aplicabilidade da Resolugao

Art. 3°. Apresente Resolucdo tem aplicagdo obrigatéria para a CORSAN como
prestadora de servigos publicos delegados mediante o Contrato de Programa CP 269
no Municipio de Santa Cruz do Sul, vinculado a regulacao e fiscalizacdo da AGERST,
tendo os seguintes objetivos:
- Identificar objetivamente quando o investimento representa antecipagao de
investimento assumido pelo prestador de servigos, fazendo jus ao ressarci-
mento, ou nao;

- Estabelecer os mecanismos de comunicagao de direitos aos interessados
e de formalizagdo do processo de ressarcimento.

- Com base no art. 4°, I, da Lei Municipal n® 8.941/2022, a AGERST podera
dirimir os conflitos envolvendo o poder delegante, os delegatarios de
servigos publicos e os respectivos empreendedores, podendo, para
tanto, por meio de decisao fundamentada do Conselho Diretor, decidir
sobre eventual controvérsia decorrente da aplicagcao da presente Re-
solugdo, apos frustrada a tentativa de conciliagao.

Secaolll

Dos Critérios Regulatérios de Avaliagao

Art. 4°. A execucdo de redes de agua e esgoto de interesse restrito ao
empreendimento imobiliario, como redes de distribuicdo ou coleta internas ou
externas de caracter exclusivo, ou seja, projetadas exclusivamente para viabilizar o
empreendimento, ndo sdo classificados como passiveis de ressarcimento, ndo sendo
passiveis de ressarcimento, ainda, por for¢ga do dispositivo no art. 18-A, paragrafo
unico, da Lei Federal n° 11.445/2007, outros ativos e estruturas relativos aos servicos
de abastecimento de agua e/ou esgotamento sanitario implantados pelo
empreendedor imobiliario.
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Art. 5°. No caso de execucado de redes de agua e esgoto de interesse compartilhado
entre o empreendedor imobilidario e demais usuarios n&o localizados no
empreendimento, o fluxo de ressarcimento dos investimentos ocorrera conforme o
Anexo | da presente Resolugédo, ficando certo de que nao serao objeto de
ressarcimento pelo prestador ao empreendedor imobiliario:
- As redes de distribuicdo de agua e/ou de coleta de esgoto que beneficiem
outros usuarios nao localizados no empreendimento imobiliario;

- As redes de distribuicdo de agua e/ou coleta de esgoto que nao estejam
previstas no Plano de Investimentos do prestador dos servigos e no PMSB
e subsequentes revisbes em vigor, por ndo se incluirem no conceito do pa-
ragrafo Unico do art. 18-A da Lei Federal n° 11.445/2007;

- Outros ativos e estruturas de abastecimentos de agua e/ou esgotamento
sanitario implantados pelo empreendedor imobiliario que ndo sejam redes.

Secao lll
Do Ponto de Conexao

Art. 6°. De acordo com o art. 16 da Lei de Loteamento do Municipio de Santa Cruz do
Sul — Lei Complementar Municipal n°® 563/2013, compete a Concessionaria a
aprovagao dos projetos, sendo assim, o PONTO DE CONEXAO sera definido pela
CORSAN ao analisar o projeto.

Art. 7°. O PONTO DE CONEXAO é o ponto indicado pela area operacional da
CORSAN na rede existente, onde deve ser feita a interligacdo com a rede projetada
do empreendimento, mediante justificativa técnica devidamente fundamentada.

Segéao IV
Da Formalizagao dos Investimentos e seu Ressarcimento

Art. 8°. Todo investimento em redes e infraestrutura de rede de agua e esgoto
classificado como passivel de ressarcimento devera figurar em Contrato Especial a
ser firmado entre as partes, com atendimento do conteiddo minimo previsto no Anexo
Il desta Resolugdo, contendo descritivo do investimento, valor orcado pelo
empreendedor imobiliario, impacto projetado nas condigbes de atendimento
constantes em Contrato de Programa CP 269 e condi¢des de ressarcimento.
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Art. 9°. No caso de antecipagao de obras em investimento de agua e esgoto passivel
de ressarcimento a Concessionaria deve observar as seguintes disposi¢cdes para
restituir as parcelas de investimento de sua responsabilidade:

I- O valor a ser restituido deve ser atualizado pelo indice INCC (indice nacional
de custo de construgdo), da data do Contrato Especial (Termo Compromissoério e
Indenizatério) até a restituicdo (apds o Recebimento Provisério da obra);

[I- Devem ser calculados os juros de 0.5% ao més pro rata die sobre o valor do
inciso |;

IlI- A soma do valor atualizado com os juros deve ser restituida no prazo de até
90 (noventa) dias apds as obras estarem concluidas e recebidas.

Art. 10. No caso de atraso nas restituicdes disposta no art. 9°, a Concessionaria deve
pagar ao empreendedor a soma das seguintes parcelas:

I- Multa de 5% sobre o valor que deveria ter sido pago;

[I- Atualizagédo pelo INCC do valor que deveria ter sido pago, até o efetivo
pagamento;

[ll- Pagar juros de mora a razdo de 1% ao més pro rata die sobre o valor
obtido no inciso Il, a partir da data em que a restituicdo deveria ter ocorrido até o
efetivo pagamento.

Art. 11. A restituicdo e pagamentos dispostos nesta Secdo devem ser realizados, a
critério do empreendedor por meio de crédito na conta corrente indicada pelo
empreendedor, na forma livremente convencionada entre ambos.

Art. 12. Cabe a CORSAN dar ciéncia do conteudo da presente Resolucéo, a partir da
sua data de vigéncia, aos empreendedores imobiliarios na ocasido da emissido de
diretrizes para novos empreendimentos em Santa Cruz do Sul.

Art. 13. Cabe a CORSAN informar a AGERST e ao Poder Concedente, na ocasido da
apresentacdo de seus relatdrios anuais, a realizacdo de novos contratos especiais
para realizagao de investimentos.

CAPITULO IV
DA HOMOLOGAGAO E FISCALIZAGAO
Art. 14. Os Contratos Especiais, apos as assinaturas (dos Empreendedores,
CORSAN e Municipio de Santa Cruz do Sul) serdo encaminhados a AGERST, que no

prazo de 30 dias procedera a analise e homologacao.

Art. 15. No caso de nao haver acordo entre o empreendedor e a CORSAN para a
assinatura do Contrato Especial, o caso sera encaminhado a AGERST, para a sua
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manifestacdo e analise para conciliagdo, sendo que, caso frustrada a tentativa de
composigao, a decisdo cabera ao ente regulador.

Art. 16. A fiscalizacdo das obras de antecipagdo de atendimento sera de
responsabilidade do empreendedor, devendo a CORSAN efetuar a fiscalizacao
periddica “in loco” em conjunto com a Agéncia, para verificagcdo dos servicos e
emissao de relatério.
CAPITULO V

DAS DISPOSIGCOES FINAIS
Art. 17. A presente Resolucdo aplica-se aos processos a partir de 15 de julho de
2020, data da Lei Federal n° 14.026/2020 que introduziu o art. 18-A e seu Paragrafo
Unico & Lei Federal n° 11.445/2007.
Art. 18. Esta Resolugao entrara em vigor da data da sua publicacéo.

AGENCIA REGULADORA DE SERVICOS PUBLICOS DELEGADOS DE SANTA
CRUZ DO SUL — AGERST, Santa Cruz do Sul — RS, 25 de novembro de 2.02

RESOLUGAO AGERSTN°  , de

ANEXO |
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CRITERIOS DE AVALIAGAO DAS CONDIGOES DE RESSARCIMENTO

Sim

Nula ou Negativa
L

|
=

Positiva

RESOLUGCAO AGERSTN° , de



AGERST

Agéncia Reguladora de Servigos Piblicos Delegados de Santa Cruz do Sul

ANEXO Il

CONTEUDO MINIMO OBRIGATORIO DOS CONTRATOS ESPECIAIS

OS CONTRATOS ESPECIAIS, CONFORME DEFINIGAO EXPOSTA NO ART. 2°, INCISO I,
DA RESOLUGAO AGERST N° /2022, DEVERAO PREVER, NO MINIMO, O SEGUINTE
ESCOPO:

1- Clausula que estipule o momento do ressarcimento, a ser definido conforme livre acordo
entre empreendedor e concessionaria, devendo o referido momento acontecer nos limites do
prazo de vigéncia do Contrato de Programa CP 269 (Lei Federal n° 8.987/1995) ou parceria
publico-privada (Lei Federal n° 11.079/2004).

2- Metodologia e forma de ressarcimento, de livre avenga entre empreendedor e

concessionaria.

3- Descritivo do investimento, projetos, plano de trabalho, valor orgado pelo empreendedor
imobiliario e demais documentos exigidos pela CORSAN, bem como impacto projetado nas
condicdes de atendimento constantes no Contrato de Programa CP 269 (Lei Federal n°
8.987/1995) ou parceria publico-privada (Lei Federal n° 11.079/2004).

4- O empreendedor deve seguir as diretrizes da CORSAN e do Municipio de Santa Cruz do Sul,
para projeto e execugédo de parcelamento de solo (normativa da aprovagao até o recebimento

definitivo).

5- As diretrizes informadas pela CORSAN devem estar claramente dispostas no Contrato

Especial.

6- Prazo e forma de execucdo das obras de infraestrutura relacionadas a rede.

7- Indicagdo do responsavel pela solicitagdo de autorizagdes do Poder Publico e Orgéos de

Fiscalizacao, se necessarias.

8- Clausulas de reajuste e multa para o caso de descumprimento do dever de ressarcimento.

9- Clausulas de definicdo das hipoteses de rescisao e formas de execug¢ao do contrato.

Santa Cruz do Sul, 25 de novembro de 2.022.

RESOLUGAO AGERSTN°  , de
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I AGERST

*ANEXO Il

**MODELO DE TERMO COMPROMISSORIO E INDENIZATORIO CELEBRADO

COM BASE NO ART. 18-A DA LEI N° 11.445/2007 (CONTRATO ESPECIAL)

*DOCUMENTO ESTA EM ANEXO AO PRESENTE ARQUIVO
*MODELO DE ACORDO COM PROPOSTA ENVIADA PELA
CORSAN E NAO IMPUGNADA E/OU AVALIADA PELAS
PARTES/INTERESSADOS



