AGERST

Agéncia Reguladora de Servicos Publicos Delegados de Santa Cruz do Sul

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2022/58

PROPOSTA DE RESOLUGAO N° ........

“Estabelece critérios regulatérios de avaliagdo da
antecipagao de investimentos em redes de agua e
esgoto cloacal por empreendedores imobiliarios, no
Municipio de Santa Cruz do Sul”.

O CONSELHO DIRETOR DA AGENCIA REGULADORA DE SERVIGOS PUBLICOS DELEGADOS DO
MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DO SUL - AGERST, no uso das atribuigdes legais que |lhe sdo conferidas
pela Lei Municipal n° 6.906/2013, e;

CONSIDERANDO que a Lei Federal n° 11.445, de 05 de janeiro de 2007, estabelece diretrizes nacionais
para o saneamento basico, e o Decreto Federal n° 7.217/2010, que a regulamenta,

CONSIDERANDO que a Lei Federal n° 11.445/2007, nos termos do artigo 23, incisos |, IV e X, confere a
entidade reguladora competéncia para editar normas regulatérias de natureza técnica, econémica e social,
incluindo padrdes de qualidade na prestagéo dos servigos e no atendimento ao publico,

CONSIDERANDO o Contrato de Programa assinado em 02 de julho de 2014 e o 3° Aditivo assinado em 31
de margo de 2022 entre o Municipio de Santa Cruz do Sul e a CORSAN, nas Clausulas 352 e 362 e
subclausulas 12 e 22, onde consta que “Cabera aos proprietarios ou incorporadores a execugao dos projetos
e obras dos servigos de abastecimento de agua e esgotamento sanitario dos loteamentos particulares”.

CONSIDERANDO o Convénio de Delegacgao assinado em 07 de margo de 2018 entre o Municipio de Santa
Cruz do Sul e a AGERST, onde na Clausula Primeira foi firmado como objeto a delegacao, pelo Municipio a
AGERST, a regulagéo dos servigos publicos de abastecimento de agua potavel e de esgotamento sanitario.

CONSIDERANDO o Paragrafo Unico do artigo 18-A da Lei Federal n° 14.026/2020, que atualiza a Lei
Federal n° 11.445/2007, estabelece que as agéncias reguladoras instituirdo regras para que
empreendedores imobiliarios fagam investimentos em redes de agua e esgoto cloacal, identificando as
situagdes nas quais os investimentos representem antecipagdo de atendimento obrigatério do operador
local, fazendo jus ao ressarcimento futuro por parte da concessionaria.

CONSIDERANDO que a Lei Complementar Municipal n® 563, de 22 de janeiro de 2013, que institui a “Lei de
Loteamento no Municipio”, nos seguintes dispositivos: art. 16, | e Il e art. 21, 1l, ‘g’ e ‘h’, estabelece as obras
e documentos que o loteador deve atender para a realizagdo de um loteamento.

CONSIDERANDO que a Agéncia Reguladora concluiu ser necessario estabelecer metodologia padronizada
para definicdo objetiva do investimento executado por empreendedor imobiliario em redes de agua e esgoto
cloacal e assumido pelo prestador de servigos em seu Plano de Negécios.



CONSIDERANDO que, em face da realizagdo de Consulta e Audiéncia Publica no més de outubro de 2022,
sobre o tema, o Conselho Diretor da AGERST, reunida em dia de de 2022, na reunido ordinaria n°....

RESOLVE:

Editar normativa sobre critérios regulatérios de avaliacdo da antecipagéo de investimentos em redes em
redes de agua e esgoto cloacal por empreendedores imobiliarios, a serem observados pela entidade
prestadora de servigo publico de agua e esgotamento sanitario em Santa Cruz do Sul, nos seguintes termos:

CAPITULO | - DO OBJETO

Art. 1°. Esta Resolugéo estabelece critérios regulatérios de avaliagdo da antecipagdo de investimentos em
redes de agua e esgoto por empreendedores imobiliarios, a serem observados pela CORSAN, prestadora de
servigo publico de agua e esgotamento sanitario neste municipio, vinculado a regulagéo e fiscalizagao.

CAPITULO Il - DAS DEFINIGOES

Art. 2°. Para os fins desta Resolugdo sdo adotadas as seguintes definigdes:

1- ATENDIMENTO: critério objetivo de atendimento ou cobertura das infraestruturas de redes de agua e/ou
esgoto, estabelecido em contrato de concessdo comum (Lei Federal n° 8.987/1995), PMSB (Plano Municipal
de Saneamento Basico) ou parcerias publico-privadas (Lei Federal n° 11.079/2004) enquanto meta de de-
sempenho.

2- CONTRATO ESPECIAL: instrumento estabelecido pelo qual a CORSAN e o usuario ajustam as caracte-
risticas técnicas e as condigbes comerciais (procedimentos de ressarcimento) dos servigos de abastecimen-
to de agua e ou esgotamento sanitario, observando o conteddo minimo previsto no Anexo Il da presente Re-
solugdo. O Contrato Especial € o “Termo Compromissério e Indenizatério celebrado com base no Arti-
go n° 18-A da Lei n° 11.445/2007”. Conforme modelo em Anexo.

3- INVESTIMENTO PASSIVEL DE RESSARCIMENTO: execucdo de obra de redes de agua e/ou esgoto
de forma onerosa e de interesse nao restrito ao empreendimento imobiliario, em termos de despesa de capi-
tal em ativos reversiveis no contrato de concessdo comum (Lei Federal n° 8.987/1995) ou parceria publico-
privada (Lei Federal n° 11.079/2004) e que represente antecipagao de metas de atendimento contratadas,
abrange as obras e servigos ja previstos no Plano de Investimento da CORSAN e PMSB.

4- REDE DE INTERESSE NAO RESTRITO: redes projetadas para atender outras economias além daque-
las economias localizadas em determinado empreendimento imobiliario.

5- RESSARCIMENTO: ato de devolugao acordado em Contrato Especial entre empreendedor imobiliario e
a CORSAN, de montante investido em redes de interesse de agua e esgoto que sejam de interesse ndo res-
trito e que representem antecipagdo de metas de atendimento constantes no Contrato de Concesséao (Lei
Federal n° 8.987/1995) ou parcerias publico-privadas (Lei Federal n° 11.079/2004).

CAPITULO lll - DAS CONDIGOES GERAIS

Secao |
Da Aplicabilidade da Resolugao

Art.3°. Apresente Resolucdo tem aplicagdo obrigatdria para a CORSAN como prestadora de servigos publicos
delegados mediante contrato de concessdo comum no Municipio de Santa Cruz do Sul, vinculado a
regulacdo e fiscalizacdo da AGERST, tendo os seguintes objetivos:



I- Identificar objetivamente quando o investimento representa antecipacdo de investimento assumido
pelo prestador de servicos, fazendo jus ao ressarcimento, ou nao;

II- Estabelecer os mecanismos de comunicagao de direitos aos interesses e de formalizagdo do processo de
ressarcimento.

Secgao ll

Dos Critérios Regulatorios de Avaliagdo

Art. 4°. A execucdo de redes de dgua e esgoto de interesse restrito ao empreendimento imobilidrio, como
redes de distribuicdo ou coleta internas ou externas de caracter exclusivo, ou seja, projetadas
exclusivamente para viabilizar o empreendimento, ndo sao classificados como passiveis de ressarcimento,
ndo sendo passiveis de ressarcimento, ainda, por forca do dispositivo no art. 18-A, § Unico, da Lei Federal n°
11.445/2007, outros ativos e estruturas relativos aos servicos de abastecimento de agua e/ou esgotamento
sanitdrio implantados pelo empreendedor imobiliario.

Art. 5°. No caso de execuc¢do de redes de dgua e esgoto de interesse compartilhado entre o empreendedor
imobilidrio e demais usudrios ndo localizados no empreendimento, o fluxo de ressarcimento dos
investimentos ocorrerd conforme o Anexo | da presente Resolucdo, ficando certo de que nao serdo objeto de
ressarcimento pelo prestador ao empreendedor imobiliario:

I-  As redes de distribuicdo de dgua e/ou de coleta de esgoto que beneficiem outros usuarios ndo localiza-
dos no empreendimento imobilidrio, mas que sejam implantados exclusivamente para viabilizar o referido
empreendimento imobiliario;

lI- As redes de distribuicdo de dgua e/ou coleta de esgoto que n3o estejam previstas no plano de investi-
mentos do prestador dos servigos;

Ill- Outros ativos e estruturas de abastecimentos de dgua e/ou esgotamento sanitario implantados pelo
empreendedor imobilidrio que ndo sejam redes.

Secao lll
Da Formalizagao dos Investimentos e seu Ressarcimento

Art. 6°. Todo investimento em redes de agua e esgoto classificado como passivel de ressarcimento deverd
figurar em Contrato Especial a ser firmado entre as partes, com atendimento do contedldo minimo previsto
no Anexo Il desta Resolucdo, contendo descritivo do investimento, valor orcado pelo empreendedor
imobilidrio, impacto projetado nas condi¢des de atendimento constantes em contrato de concessdo comum
(Lei Federal n° 8.987/1995) ou parcerias publico-privadas (Lei Federal n°® 11.079/2004) e condicdes de
ressarcimento.

Art. 7°. No caso de antecipacdo de obras em investimento de dgua e esgoto passivel de ressarcimento a
Concessiondria deve observar as seguintes disposi¢cGes para restituir as parcelas de investimento de sua
responsabilidade:



I- O valor a ser restituido deve ser atualizado pelo indice INCC (indice nacional de custo de construcdo),
da data do Contrato Especial (Termo Compromissdrio e Indenizatério) até a restituicdo (apds o Recebimento
Provisério da obra);

II- Devem ser calculados os juros de 0.5% ao més pro rata die sobre o valor do inciso [;

Ill- A soma do valor atualizado com os juros deve ser restituida no prazo de até 90 dias apds as obras
estarem concluidas e testadas;

IV- Os valores poderdo ser parcelados em 12 meses. Os valores serdo corrigidos de acordo com os
incisos | e Il.

Art. 82. No caso de atraso nas restituicGes disposta no art. 7°, a Concessionaria deve pagar ao
empreendedor a soma das seguintes parcelas:

I- Multa de 5% sobre o valor que deveria ter sido pago;

[I- Atualizacdo pelo INCC do valor que deveria ter sido pago, até o pagamento;

[ll- Pagar juros de mora a razdo de 1% ao més pro rata die sobre o valor obtido no inciso Il, a partir da
data em que a restituicdo deveria ter ocorrido até o efetivo pagamento.

Art. 9°. A restituicdo e pagamentos dispostos nesta Se¢cdo devem ser realizados, a critério do empreendedor
por meio de crédito na conta corrente indicada pelo empreendedor, cheque nominal ou ordem de
pagamento.

Art. 10°. Cabe a CORSAN dar ciéncia do contetdo da presente Resolucdo, a partir da sua data de vigéncia,
aos empreendedores imobilidrios na ocasido da emissdo de diretrizes para novos empreendimentos em
Santa Cruz do Sul.
Art. 11°. Cabe a CORSAN informar a AGERST e ao Poder Concedente, na ocasido da apresentacdo de seus
relatérios anuais, a realizacdo de novos contratos especiais para realizacdo de investimentos.

CAPITULO IV

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 12°. A presente Resolucdo aplica-se aos processos de viabilizacdo de empreendimentos imobilidrios
iniciados a partir de 15 de julho de 2020, data de inicio de vigéncia da Lei Federal n° 14.026/2020.

Art. 13°. Esta Resolugdo entrard em vigor da data da sua publicacdo.

AGENCIA REGULADORA DE SERVICOS PUBLICOS DELEGADOS DE SANTA CRUZ DO SUL — AGERST,
Santa Cruz do Sul — RS, 20 de outubro de 2.022.

JOSE LUIZ JURUENA
Conselheiro Relator



RESOLUCAO AGERST N° , de

ANEXO |

CRITERIOS DE AVALIAGAO DAS CONDICOES DE RESSARCIMENTO

O investimento é de
NAO Interesse restrito?

Diferenca entre
Projecdes com e
Sem investimento

POSITIVA

Empreendedor faz jus ao
Ressarcimento

NULA ou NEGATIVA

SIM

Empreendedor ndo faz jus
ao Ressarcimento



RESOLUCAO AGERST N° , de

ANEXO I

CONTEUDO MIiNIMO OBRIGATORIO DOS CONTRATOS ESPECIAIS

OS CONTRATOS ESPECIAIS, CONFORME DEFINICGAO EXPOSTA NO ART. 2°, INCISO II, DA RESOLUCAO
AGERST N° /2022, DEVERAO PREVER, NO MINIMO, O SEGUINTE ESCOPO:

1- Clausula que estipule o0 momento do ressarcimento, a ser definido conforme livre acordo
entre empreendedor e concessiondria, devendo o referido momento acontecer nos limites do
prazo de vigéncia do contrato de concessdo comum (Lei Federal n° 8.987/1995) ou parceria

publico-privada (Lei Federal n° 11.079/2004).

2- Metodologia e forma de ressarcimento, de livre avenca entre empreendedor e concessionaria.

3- Descritivo do investimento, valor orcado pelo empreendedor imobilidrio, bem como impacto
projetado nas condi¢Ges de atendimento constantes no contrato de concessdo comum (Lei Federal n°

8.987/1995) ou parceria publico-privada (Lei Federal n° 11.079/2004).

4- Prazo e forma de execucdo das obras relacionadas a rede.

5- Indicagdo do responsavel pela solicitagdo de autorizagdes do Poder Publico e Orgdos de Fiscalizagio,

se necessarias.

6- Clausulas de multa para o caso de descumprimento do dever de ressarcimento.

7- Clausulas de definicdo das hipoteses de rescisdo e formas de execugao do contrato.

OBS: -Os Contratos Especiais ndo necessitam vir a homologacdo da AGERST para vigorarem, esta Agéncia

Reguladora apenas os considerara conforme a periodicidade de envio de relatdrios estipulados em contrato,

devendo ser encaminhados a agéncia. No entanto, caso o Contrato Especial estabelecido entre

concessionaria e empreendedor ndo atenda o conteddo minimo definido neste anexo Il, da Resolugdo n°

2022, o instrumento sé vigorard apds homologacdo da AGERST.

- No caso de nao haver acordo entre o empreendedor e a concessionaria para a assinatura do

Contrato Especial o caso deverd ser encaminhado a AGERST, para a sua manifestacdo e proposta de

conciliagao.



